OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKT BUDOWLANY
TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU OSRODKA KULTURY W SEJNACH

16-500 Sejny, ul. 1 Maja 17
dziatka nr ewid. 904/1

A. DANE OGOLNE

1.  Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany termomodernizacji budynku Osrodka Kultury w Sej-
nach w zakresie branzy architektoniczno-konstrukcyjnej.
2. Podstawa opracowania

a) Umowa zawarta z Miastem Sejny,

b) Oryginalny projekt budynku wykonany we wrze$niu 1966 r. przez Warszawskie Biuro Projektéw Bu-
downictwa Ogdlnego, udostepniony w formie elektronicznej przez Osrodek Kultury w Sejnach,

c) Audyt energetyczny budynku sporzadzony w marcu 2018 r. przez mgr inz. Mariusza Jagtowskiego
zakonczony opisem technicznym optymalnego wariantu przedsigwziecia modernizacyjnego przewi-
dzianego do realizacji,

d) Inwentaryzacja architektoniczna budynku Osrodka Kultury w Sejnach sporzadzona w grudniu 2019
r. przez biuro Architekci Iwona Gierszewska z siedzibg w Olecku.

e) Koncepcja architektoniczna termomodernizacji i przebudowy budynku Osrodka Kultury w Sejnach
sporzadzona w grudniu 2019 r. przez biuro Architekci Iwona Gierszewska z siedzibg w Olecku.

f)  Obowigzujace aktualnie przepisy, ze szczegoinym uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

B. STAN ISTNIEJACY

1. Lokalizacja dziatki:

Dziatka o numerze 904/1 zlokalizowana jest w centrum miasta Sejny. Od strony potudniowej graniczy z
dziatkami na ktérych zlokalizowano parking i gtebinowe ujecie wody, od zachodu z ulicg 1 Maja, od wschodu
z terenami PGK Sejny i z rzekg Marycha, od pdtnocy za$ z dziatkg dojazdowg do PGK i z budynkiem Policji.
Nieruchomo$¢ jest ogrodzona jedynie na granicy z terenami PGK.

2.  Uwarunkowania prawne:

Dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny — zgodnie z
Uchwatg Nr [11/10/06 Rady Miasta Sejny z dn. 28.12.2006 r. W MPZP teren z dziatka nr 904/1 okreslony zo-
stat jako 11 U/O/K — tereny kultury i odwiaty. Teren z dziatkami nr 905 i 906 na ktérych zlokalizowano parkin-
gi zakwalifikowano jako 10 MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami. Zgodnie z MPZP te-
ren potozony jest w strefie ,E” ochrony krajobrazu dla ktorej obowigzujg ustalenia okre$lone w rozdziale 3
MPZP.

Dziatka i zlokalizowane na niej budynki nie jest objeta konserwatorskg ochrong prawng, na podstawie
art. 7 pkt 1 Ustawy z dn. 23.07.2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego okreslono w rozdziale 3 MPZP.

3. Istniejace zagospodarowanie terenu:

Dziatka zabudowana jest budynkiem Osrodka Kultury oraz usytuowanym w gtebi dziatki niewielkim bu-
dynkiem o funkcji pomocniczej. Zagospodarowania dziatki dopetniajg nawierzchnie utwardzone tworzace w
potgczeniu z zielenig wysoka niewielki plac pomiedzy budynkiem a ulicg 1 Maja, nawierzchnie wydzielajace
wewnetrzny uktad komunikacyjny, oraz uzupetniajace cato$¢ tereny zielone wraz z drzewami zlokalizowany-
mi przede wszystkim wzdiuz granicy z chodnikiem od strony ulicy 1 Maja.

Parking obstugujacy budynek Osrodka Kultury zlokalizowano na sasiadujacych dziatkach nr 905 i 906.
4. Infrastruktura:

Na terenie dziatki 904/1 znajdujq sie sieci uzbrojenia terenu oraz przytgcza do budynku GOK i budynku
PGK na dziatce nr 904/2: sie€ i przytacza kanalizaciji sanitarnej, sie¢ i przytacza kanalizacji deszczowej, sie¢



i przytacza energetyczne oraz przytacza wodociggowe.
C. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

1. Prace rozbiorkowe
a. Elewacja frontowa: (zachodnia)

Do rozbidrki biegi schodow zewnetrznych w cato$ci, do skucia w catosci nawierzchnia spocznika scho-
dowego. Do rozbidrki stalowe stupki (po 4 na kazdym kofcu schoddw) wraz z czterema gablotami reklamo-
wymi. Tynk na zadaszeniu wejscia do inspekcji, odspojony do skucia. Pokrycie dachu zadaszenia do roz-
biorki do poziomu konstrukcji zelbetowej. Rynny zadaszenia do demontazu. Tynk elewacyjny do inspekci,
odspojony do skucia. Do demontazu stolarka okienna 1 pietra. Tynk w glefach okiennych i drzwiowych w ca-
tosci do skucia.

b.  Elewacja pétnocna (od strony Policji):

Tynk $ciany piwnicy az do poziomu gzymsu w cato$ci do skucia. Pozostaty tynk elewacyjny do inspek-
cji, odspojony do skucia. Stolarka okienna, czerpnie i nawietrzaki w cato$ci do demontazu. Rury spustowe
do demontazu. Przebicia nowych otworéw i nowe naproza zgodnie z oznaczeniami na rysunkach. Tynk w
glefach okiennych i drzwiowych w catosci do skucia.

c. Elewacja potudniowa (od strony parkingu):

Schody zewnetrzne do rozbiorki. Tynk elewacyjny do inspekcji, odspojony do skucia. Stolarka okienna
i drzwiowa do demontazu. Rury spustowe do demontazu. Przebicia nowych otworéw i nowe naproza zgod-
nie z oznaczeniami na rysunkach. Nawierzchnie z ptyt chodnikowych przy budynku do rozbiorki na czas ro-
bot naprawczych i termoizolacyjnych $cian fundamentowych. Tynk w glefach okiennych i drzwiowych w cafo-
Sci do skucia.

d.  Elewacja tylna (wschodnia):

Do rozbidrki w cato$ci zadaszenie wyjscia z sali wielofunkcyjnej, schody na pietro do projektorni, scho-
dy na parter do akumulatorowni, schody do piwnicy do kotlowni wraz z rampa, schody do piwnicy do pracow-
ni wraz z zadaszeniem. Do rozbiorki zsypy do sktadu opatu w piwnicy. Tynk Sciany piwnicy w catosci do sku-
cia. Tynk elewacyjny do inspekcji, odspojony do skucia. Stolarka okienna i drzwiowa do demontazu. Przebi-
cia nowych otworéw i nowe naproza zgodnie z oznaczeniami na rysunkach. Nawierzchnie betonowe przy
budynku do skucia, nawierzchnie z ptyt chodnikowych do rozbiorki na czas rob6t naprawczych i termoizola-
cyjnych $cian fundamentowych. Tynk w glefach okiennych i drzwiowych w catosci do skucia.

2.  Przyjete rozwiagzania funkcjonalne

Zgodnie z wymaganiami stawianymi przez Inwestora termomodernizacja budynku ktéra zostata okre-
$lona niniejszg dokumentacjq stanowi pierwszy etap inwestycji. Drugim etapem jest modernizacja i przebu-
dowa wnetrza istniejgcego obiektu na ktory wykonana zostanie oddzielna dokumentacja projektowa.

Gtéwne wejscie do budynku pozostaje bez zmian. Przebudowane zostajg schody wejciowe z zapla-
nowang wydzielong i fagodnie nachylong cze$cig chodnika. Pomiedzy chodnikiem a spocznikiem zaprojek-
towano przegrode z laminowanych tafli szklanych z nadrukowang grafikg wykonang wg indywidualnego pro-
jektu. Ma ona w zatozeniach petni¢ role wizualnej identyfikacji budynku GOK.

Przeprojektowano sposéb odprowadzenia wody z zadaszenia nad wejsciem. Istniejacy spadek na
sciang budynku odwrdcono na zewnatrz do biegnacych po obwodzie zadaszenia rynien, kiére zamaskowa-
no dekoracyjnym pasem w kolorystyce wykorzystywanej przez GOK.

Przy potnocnej Scianie budynku obnizono i utwardzono teren dostosowujac go do poziomu drogi dojaz-
dowej do terenu PGK (z lekkim spadkiem od budynku GOK). Przewidziano tam miejsce na pozniejszy mon-
taz platformy dla osob niepetnosprawnych umozliwiajacej osobom niepetnosprawnym dostep do kondygnacii
uzytkowych budynku.

Zlikwidowano dotychczasowe i zaprojektowano nowe zewnetrzne zejScia do kottowni i do pracowni w
piwnicy. Przewidziano réwniez zejscie do planowanego w miejscu toalet magazynu. Ze wzgledu na brak
mozliwosci przebudowy tych pomieszczen, na etapie termomodernizacji zaprojektowano wneke $cienng w
celu pdzniejszego przebicia otworu i wykonania drzwi.

W piwnicy zaplanowano kottownie na paliwo state wraz z pomieszczeniami technicznymi jako oddziel-
na strefe pozarowg i wg oddzielnego opracowania.

Pomieszczenia sali wielofunkcyjnej i sceny zostaty niedawno wyremontowane wg oddzielnej dokumen-
tacji i bedg stanowi¢ odrebng strefe pozarowg wydzielong od reszty budynku. Projekt elewacji zaktada wybu-
rzenie istniejgcej konstrukcji zadaszenia wyjscia z sali i wykonanie w tym miejscu nowych schodow z lekkim



zadaszeniem. Na tej samej elewacji zaplanowano réwniez drzwi prowadzace bezposrednio na scene i stuza-
ce zatadunkowi sprzetu i wyposazenia niezbgdnego dla organizacji imprez.
3. Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych
W stanie obecnym budynek nie jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych. W projekcie termomoderni-
zacji umozliwiono dostep do gtéwnych drzwi wejsciowych wytaczajac cze$¢ schodow zewnetrznych i projek-
tujgc w tym miejscu tagodnie pochylony chodnik. Pochylenie podtuzne chodnika zaplanowano ponizej 6%
zgodnie z wymogami stawianymi chodnikom w §45 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakimi powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Nawierzchnie spocznikow zewnetrznych zaplanowano tak, aby progi drzwi zewnetrznych nie byty wyzsze niz
2cm.
4. Zielen
4.1. Istniejace drzewa i krzewy
Na obecnym etapie nie zaktada sie ingerencji w zielen wysoka na terenie dziatki. Decyzja o pielegnaciji badz
wycince drzew ktdrych korzenie moga mieC wptyw na ksztatt i stan planowanych nawierzchni utwardzonych
zapadnie po wykonaniu nowych schodéw wejsciowych do budynku.
Projektowane obnizenie terenu i wykonanie nawierzchni na elewacji pétnocnej poprzedzone zostanie wycin-
ka zywopfotu zlokalizowanego na granicy dziatki wzdtuz drogi wewnetrznej do terenu PGK.
4.2. Trawniki do rekultywacii
Rekultywacja istniejacych trawnikow w zakresie opracowania polega¢ bedzie na usunigciu darni, uksztatto-
waniu terenu, uzupetnieniu terenu 20cm warstwg humusu, kilkukrotnym watowaniu i obsianiu mieszanka
traw, jak w przypadku trawnikdw projektowanych. Trawniki nalezy poddac pielegnacii.
4.3. Nasadzenia na projektowanych skarpach
Przy skarpach do 50% mozna zastosowa¢ ro$linno$¢ ptozaca w formie nasadzen ozdobnych, ktére oprécz
waloréw dekoracyjnych zabezpiecza odpowiednio skarpy przed degradacja. Na skarpach zaplanowano na-
sadzenia okrywowe z rézy Bionica 82 w ilosci 2szt/m?, pojemnik C3. Skarpy mozna rowniez obsadzi¢ inng
roslinnoscig niskopienng pokrywowa, wzmacniajacq jej konstrukcje, zapobiegajacg erozji i zwiekszajacq
bezpieczenstwo uzytkowania. Nasadzenia nalezy poddac pielegnacji.
5.  Nawierzchnie utwardzone
5.1. Projektowane nawierzchnie drogowe
Projektowana nawierzchnia na elewacja pdtnocnej z kostki betonowej wielkoformatowe] o grubo$ci 8cm i for-
macie mieszanym 30x30cm, 30x45cm i 30x60cm. Kolor kostki zgodnie z opisem kolorystyki. Kostke nalezy
uktada¢ w pasach, mieszajac format, prostopadle do $ciany budynku. Warstwy nawierzchni zgodnie z pro-
jektem budowlanym, obramowania betonowe drogowe. Nawierzchnig nalezy uksztattowa¢ ze spadkiem od
budynku i potaczy¢ z nawierzchnig drogi wewnetrznej do terenu PGK. Oddzielenie obu nawierzchni krawez-
nikiem najazdowym. W nawierzchni nalezy osadzi¢ wpusty drogowe kanalizacji deszczowej wraz z podfa-
czeniem do sieci ks wg dokumentaciji branzy sanitarnej, oraz przebudowa¢ (obnizy¢) studzienki ks do projek-
towanego poziomu nawierzchni zgodnie z projektem branzy sanitarne;.
W nawierzchni nalezy zamontowa¢ cztery ograniczniki parkingowe PCV w kolorze czarnym, pasy srebrne,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku rzutu piwnic.
5.2. Uzupetnienia nawierzchni
Uzupetnienia nawierzchni po wykonaniu robo6t naprawczych i termomodernizacji scian fundamentowych z
uprzednio rozebranych i pozyskanych pityt betonowych chodnikowych na podbudowie. Uzupetnienia na-
wierzchni w miejscach rozbiorek z takiego samego materiatu. Warstwy nawierzchni zgodnie z projektem bu-
dowlanym.
5.3. Projektowane nawierzchnie biegow i spocznika schodow zewnetrznych, chodnika przy schodach ze-
wnetrznych do budynku, oraz zej$¢ do piwnicy z kostki betonowej wg opisu projektu budowlanego. Stopnie
schodow wejsciowych na elewacji frontowej betonowe blokowe 40x15cm o diugosciach 100cm, na narozni-
kach stopnie narozne, wg opisu projektu budowlanego.
5.4. Opaski przy budynku na skarpach - elewacja pétnocna (od strony Policji)
Obramowanie betonowe 6x25cm na fawie betonowej, wypetienie z kruszywa ozdobnego ptukanego. Szero-
koS¢ opaski wraz z obramowaniem 56¢cm.
6. Przebudowa ogrodzenia na elewacji pétnocnej
Nalezy zdemontowac istniejacg brame wjazdowg na poczatku drogi wewnetrznej na teren PGK i za-
montowac jg ponownie poczynajac od naroznika budynku PGK w strone budynku GOK. Stupy bramy nalezy
osadzi¢ w betonie C15. W razie koniecznosci uzupetnienia ogrodzenia wykonac na wzdr istniejacego.
Istniejace ogrodzenie na granicy dziatki (stupy betonowe, siatka stalowa) na odcinku pomiedzy zde-



montowang a przeniesiong brama do rozbiérki.
7. Zagadnienia ochrony pozarowej

W pasach rozdzielajacych na $cianach oddzielenia pozarowego zaplanowano uzycie niepalnej izolacji
termicznej (wetna mineralna) wg projektu budowlanego i dalszej cze$ci opisu.

Przeciwpozarowy wytacznik pradu przeniesiono na zewnatrz na elewacje budynku, lokalizacja zgodnie
z dokumentacjq branzy elektryczne;.
8.  Wplyw inwestycji na sSrodowisko

Realizacja inwestycji w zakresie okreslonym dokumentacjg nie figuruje w katalogu inwestycji moga-
cych oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, nie powoduje zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektéw budowla-
nych i ich otoczenia, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
9. Dane liczbowe

Projektowane nawierzchnie

Dojazdy (kostka betonowa 8cm) 80,01m?
PO\)Nykonawcze uzupetnienia nawierzchni orientacyjnie (ptyty chodniko- ok.250m?

we

Schody, zej$cia do piwnicy, spoczniki, chodnik (kostka betonowa 8cm) 119,51m?
Gtoéwne schody wejsciowe (stopnie betonowe blokowe 40x15cm) 80,75mb
Trawniki rekultywowane orientacyjnie ok. 30m?
Skarpy projektowane orientacyjnie ok. 15m?
Opaski na skarpach (kruszywo ptukane z obramowaniem) 1,95m?
Budynek GOK Stan istniejacy Termomodernizacja
Wymiary zewnetrzne (gtdwna bryta) 26,70x18,74x9,52 27,00x19,04x9,72
Liczba kondygnacii 1+2 Nie ulega zmianie
Powierzchnia zabudowy 595,64m? 591,10m?
Kubatura brutto 4848,74m? 5069,98m?

C. ZAKRES ODDZIALYWANIA | INNE UWARUNKOWANIA INWESTYCJI

1. Wplyw inwestycji na srodowisko naturalne

Realizacja inwestycji w zakresie okreslonym dokumentacjg nie figuruje w katalogu inwestycji moga-
cych oddziatywac na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ dla ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé
wymagany, nie powoduje zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowla-
nych i ich otoczenia, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
2,  Strefy ochronne

Dziatka nie jest potozona w strefie ochrony przyrody. Budynki na terenie dziatki nie sg wpisane do reje-
stru ani ewidencji zabytkow.
3.  Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej

W pasach rozdzielajgcych na $cianach oddzielenia pozarowego zaplanowano uzycie niepalnej izolacji
termicznej (wetna mineralna) wg projektu budowlanego i dalszej czesci opisu.

Przeciwpozarowy wytacznik pradu przeniesiono na zewnatrz na elewacje budynku, lokalizacja zgodnie
z dokumentacjq branzy elektryczne;.
4. Obszar oddziatywania projektowanego obiektu

Obszar oddziatywania inwestycji zawiera sie w catosci na terenie dziatki Inwestora a funkcja planowa-
nego budynku nie powoduje ucigzliwosci dla dziatek sasiednich w zakresie okre$lonym przepisami odrebny-
mi.

D. SIECIUZBROJENIA TERENU I INFRASTRUKTURA



1. Infrastruktura - kolizje i utrudnienia:

Projektowana inwestycja prowadzona bedzie w bezpo$rednim sasiedztwie istniejacych sieci i przyta-
czy: sanitarnego, wodociggowego, energetycznego oraz istniejgcych sieci telekomunikacyjnych. W przypad-
ku stwierdzenia bezposredniej kolizji z mediami lub stwierdzenia niezgodnosci ich lokalizacji z podktadem
geodezyjnym, wszelkie przewody nalezy zabezpieczy¢ bezposrednio na budowie zachowujac odpowiednie
odlegto$ci zgodne z przepisami. Prace budowlane w poblizu istniejacych sieci i przytaczy nalezy wykonywac
z nalezytg ostrozno$cig, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, oraz za pomocg przeszkolonych pracowni-
kow.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ kolizji z istniejacq kanalizacjg deszczowa podczas prac ziemnych zaleca si¢
wykonywac jak najmniejsze rozkopy. W celu zabezpieczenia osuwajgcych si¢ skarp nalezy wykonac ich
wzmocnienie na czas planowanych rob6t, np poprzez azurowe odeskowanie.

W przypadku wystgpienia gruntow rodzimych nosnych niewysadzinowych istnieje mozliwo$¢ zmniej-
szenia wysokosci (wyptycenia) czesci scian. Ostatecznych ustaleh nalezy dokonaé podczas wykonywania
robot ziemnych, zakres uzgodni¢ z Inwestorem oraz Inspektorem Nadzoru.

30.01.2020 sporzadzit:



