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Szczegoétowe kierunki zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenia majg charakter wiodacy a nie wytgczny - dopuszcza sie
wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych, ktére nie bedg kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym tzn. nie obnizg jakosci srodowiska oraz walorow przestrzennych
poszczegodlnych terenow.

Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje sie: adaptacje istniejgcej zabudowy, obecne
formy zagospodarowania terenéw, zasady okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych
i wydanych decyzjach administracyjnych oraz wytyczne konserwatora zabytkow ustalone dla
obszaréw zabytkowych i zabytkow.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - obejmujg tereny istniejgcej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach terenéw MW dopuszcza sie
lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkaniowych oraz pawilonach
ustugowych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
MW:

— utrzymanie i rozwijanie:

» funkcji mieszkaniowej, z zabudowg o wysokiej i $redniej intensywnosci,
o charakterze miejskim,

* ustug podstawowych obstugujgcych poszczegolne zespoty zabudowy,

* wograniczonym zakresie (do 30% wyznaczonego terenu) - ustug ogélnomiejskich
0 swobodnej lokalizacji;

— zakaz lokalizowania obiektow i inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci
i infrastruktury technicznej;

— ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotéw zieleni, w tym
zadrzewien;

— ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi  zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow
uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspoétczesnych potrzeb;

— korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

— eliminowanie (prowadzgce do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

»  zagospodarowania terenu kolidujacego w sposéb istotny z funkcjami obszaru,

* zabudowy, ktéra utracita wartos¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
warto$ci kulturowych,

* obiektéow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,



* w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych w sposéb istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne;

— wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o charakterze miejskim oraz w ograniczonym zakresie obiektéw ustugowych;

— odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien
i zakrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektéw; w przypadku obiektéw
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowej;

— wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu pieszych
ciggow spacerowych i tras rowerowych;

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektow, w tym:

* modernizacja i uzupetnienie oraz budowa sieci ulicznej,

* modernizacja i uzupetnianie urzgdzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni,

* wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzadzenie chodnikéw z przystosowaniem
do potrzeb oséb niepetnosprawnych, urzgdzenie zieleni towarzyszacej,

* urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

— zapewnienie wifasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng
z systemédw  miejskich, ze szczegdélnym uwzglednieniem  odprowadzania
i oczyszczania sciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla
srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:.sukcesywnego wyposazania
nowych terenéw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczng,

— naterenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie
wynikajgcych stgd warunkow;

— wskazniki zagospodarowania terenéw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 5,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obejmujg tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy, w ktérych dominujgcym typem
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz przeznaczone dla lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wystepujgca na terenach MN istniejgca pojedyncza
zabudowa ustugowa oraz nowa zabudowa ustugowa musi posiada¢ charakter nieucigzliwy.
Na terenach nowej zabudowy MN dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe jako wbudowane
w budynki mieszkalne lub pawilony wolnostojgce, zachowujgce gabaryty budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
MN:

— utrzymanie i rozwijanie:



* funkcji mieszkaniowej z zabudowg o niskiej intensywnosci, w przewadze
jednorodzinng, z zakazem nowej zabudowy zagrodowej,

+  funkgji ustugowej - w ograniczonym zakresie (do 30% wyznaczonego terenu);

zakaz lokalizowania obiektow i inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac

na Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie fgcznosci

i infrastruktury technicznej;

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz 2z istniejgcymi obiektami

stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotow zieleni, w tym

zadrzewien;

ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,

z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow

uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspoétczesnych potrzeb;

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow

trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

+  zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposéb istotny z funkcjami obszaru,

» zabudowy, ktéra utracita wartos¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
wartosci kulturowych,

+ obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

* w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych w sposob istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne;

wprowadzanie - na wolnych terenach i dziatkach - nowej zabudowy mieszkaniowej,
gtéwnie jednorodzinnej oraz w ograniczonym zakresie zabudowy ustugowej;
wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwtaszcza w otoczeniu urzadzenh
ustugowych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem
zadrzewieh i zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektow, w tym:

* modernizacja drdg i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla rowerzystéw,
urzadzenie chodnikdw 2z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych
w obrebie terenéw zabudowanych, urzgdzenie zieleni),

* zapewnienie obstugi terenbw MN potozonych przy drogach krajowych
i wojewodzkich przez wewnetrzny uktadem komunikacyjny, z ograniczeniem liczby
wjazddéw na ww. drogi,

* zapewnienie niezbednej ilosci parkingébw publicznych, zwtaszcza w sgsiedztwie
urzgdzen ustugowych; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dziatek
powinny mie¢ zapewnione miejsca do parkowania bgdz garazowania;

* urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

zapewnienie wilasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng

z systemébw  miejskich, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania

i oczyszczania sciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla

srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:



* sukcesywnego wyposazania nowych terenéw zabudowy w niezbedng
infrastrukture techniczna,
* do czasu wyposazenia terenu w miejskie urzgdzenia odprowadzania
i oczyszczania Sciekow, dopuszczenie rozwigzan indywidualnych;
— naterenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie
wynikajgcych stad warunkéw;
— wskazniki zagospodarowania terenéw:
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m,
* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci
(MN)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci (MN)
obejmujg tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy,
w ktérych dominujgcym typem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
przeznaczone dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wystepujgca na
terenach MN istniejgca pojedyncza zabudowa ustugowa oraz nowa zabudowa ustugowa musi
posiada¢ charakter nieucigzliwy. Na terenach nowej zabudowy MN dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lub pawilony wolnostojgce, zachowujgce
gabaryty budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw funkcjonalnych
MN:

— utrzymanie i rozwijanie:

+ funkcji mieszkaniowej z zabudowg o wysokiej intensywnosci, w przewadze
jednorodzinng, z zakazem nowej zabudowy zagrodowej,
+  funkgji ustugowej - w ograniczonym zakresie (do 30% wyznaczonego terenu);

— zakaz lokalizowania obiektow i inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci
i infrastruktury technicznej;

— ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotow zieleni, w tym
zadrzewien;

— ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi  zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardow
uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb;

— korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw
trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

— eliminowanie (prowadzgce do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

*  zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposob istotny z funkcjami obszaru,



* zabudowy, ktora utracita wartos¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
warto$ci kulturowych,

* obiektéow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

* w obiektach istniejacych, funkcji kolidujgcych w sposob istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne;

wprowadzanie - na wolnych terenach i dziatkach - nowej zabudowy mieszkaniowej,
gtéwnie jednorodzinnej oraz w ograniczonym zakresie zabudowy ustugowej;
wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu urzgadzen
ustugowych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem
zadrzewien i zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektéw, w tym:

* modernizacja drdg i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla rowerzystow,
urzgdzenie chodnikdw z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych
w obrebie terenéw zabudowanych, urzgdzenie zieleni),

» zapewnienie obstugi terendow MN potozonych przy drogach krajowych
i wojewodzkich przez wewnetrzny uktadem komunikacyjny, z ograniczeniem liczby
wjazdow na ww. drogi,

* zapewnienie niezbednej ilosci parkingdw publicznych, zwtaszcza w sasiedztwie
urzagdzen ustugowych; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegoélnych dziatek
powinny mie¢ zapewnione miejsca do parkowania bgdz garazowania;

* urzadzenie ciggéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

zapewnienie wilasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng

z systeméw  miejskich, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania

i oczyszczania $ciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla

Srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:

* sukcesywnego wyposazania nowych terenédw zabudowy w niezbedng
infrastrukture techniczna,

* do czasu wyposazenia terenu w miejskie urzgdzenia odprowadzania
i oczyszczania $ciekow, dopuszczenie rozwigzan indywidualnych;

na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie

wynikajgcych stad warunkow;

wskazniki zagospodarowania terendw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.



4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o wysokiej
intensywnosci (MNU)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o wysokiej intensywnosci
(MNU) - obejmujg tereny na ktorych zlokalizowana jest zarowno zabudowa jednorodzinna
0 przewaznie wysokiej intensywnosci jak i zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci,
oraz funkcja ustugowa. Naterenach MNU funkcje dominujgcg powinna petnié zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna z ustugami. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw funkcjonalnych

MNU:

utrzymanie i rozwijanie:

»  funkcji mieszkaniowej, z zabudowg o wysokiej intensywnosci,

+ ustug podstawowych obstugujacych poszczegolne zespoty zabudowy,
zgrupowanymi - w miare mozliwosci - w lokalnych osrodkach ustugowych,
stanowigcych lokalne przestrzenie publiczne,

zakaz lokalizowania obiektow i inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac

na $rodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci

i infrastruktury technicznej;

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami

stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotéw zieleni, w tym

zadrzewien;

ochrona obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,

z ewentualnymi  zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow

uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb;

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw

trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

+  zagospodarowania terenu kolidujacego w sposéb istotny z funkcjami obszaru,

* zabudowy, ktéra utracita warto$¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
wartosci kulturowych,

* obiektow tymczasowych, zwilaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, bgdz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

* w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych w sposoéb istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne;

wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o

charakterze miejskim oraz w ograniczonym zakresie obiektéw ustugowych;

odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien

i zakrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach

kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektéw; w przypadku obiektéw

dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowej;
wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu pieszych
ciggow spacerowych i tras rowerowych;



zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektéw, w tym:

* modernizacja i uzupetnienie oraz budowa sieci ulicznej,

* modernizacja i uzupetnianie urzgdzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni,

* wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzadzenie chodnikdéw z przystosowaniem
do potrzeb oséb niepetnosprawnych, urzgdzenie zieleni towarzyszacej,

* urzadzenie ciggdéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

zapewnienie wilasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng

z systeméw  miejskich, ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania

i oczyszczania sciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla

srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:sukcesywnego wyposazania

nowych terendw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna,

na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie

wynikajgcych stad warunkéw;

wskazniki zagospodarowania terendw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,0,
= dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej - 1,2,
= dla zabudowy ustugowej - 1,5,

* maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowej - 10,

» dla zabudowy ustugowej - 12,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowe;j - 3,

» dla zabudowy ustugowej w obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnegj - 4,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) - obejmujg tereny na ktdrych
zlokalizowana jest zarowno zabudowa jednorodzinna jak i wielorodzinna o przewaznie niskiej
intensywnosci, ztowarzyszacg funkcjg ustugowg. Naterenach MU funkcje dominujgca
powinna petni¢ zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna i wielorodzinna a ustugi funkcje
uzupetniajgcg. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw funkcjonalnych

utrzymanie i rozwijanie:
* funkcji mieszkaniowej, z zabudowg o wysokiej, Sredniej i niskiej intensywnosci,



+ ustug podstawowych obstugujacych poszczegdlne zespoty zabudowy,
zgrupowanymi - w miare mozliwosci - w lokalnych osrodkach ustugowych,
stanowigcych lokalne przestrzenie publiczne,

* wograniczonym zakresie (do 30% wyznaczonego terenu) - ustug ogolnomiejskich
0 swobodnej lokalizacj;

zakaz lokalizowania obiektéw i inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac

na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie fgcznosci

i infrastruktury technicznej;

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz 2z istniejgcymi obiektami

stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotéw zieleni, w tym

zadrzewien;

ochrona obiektdow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,

z ewentualnymi  zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow

uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspoétczesnych potrzeb;

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow

trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

»  zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposéb istotny z funkcjami obszaru,

» zabudowy, ktéra utracita wartos¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
wartosci kulturowych,

» obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

*  w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych w sposob istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne;

wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o

charakterze miejskim oraz w ograniczonym zakresie obiektow ustugowych;

odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewieh

i zakrzewien, ze szczegollnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach

kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektéw; w przypadku obiektéw

dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowej;
wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu pieszych
ciggow spacerowych i tras rowerowych;

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektéw, w tym:

* modernizacja i uzupetnienie oraz budowa sieci ulicznej,

* modernizacja i uzupetnianie urzgdzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni,

* wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzgdzenie chodnikéw z przystosowaniem
do potrzeb osdb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

* urzadzenie ciggow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng

z systemOow  miejskich, ze  szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania

i oczyszczania sciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla

Srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:sukcesywnego wyposazania

nowych terendw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna,



— naterenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie
wynikajgcych stad warunkow;

— wskazniki zagospodarowania terenéw:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,4,
= dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej - 0,8,

= dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 3,0,

= dla zabudowy ustugowe;j - 1,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowej - 10,

= dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 15,

= dla zabudowy ustugowej - 12,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowe;j - 3,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 5,

= dla zabudowy ustugowej w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnegj - 4,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%.

6. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o wysokiej intensywnosci (MU)

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o wysokiej intensywnosci (MU) - obejmujg
tereny na ktérych zlokalizowana jest zaréwno zabudowa jednorodzinna jak i wielorodzinna o
przewaznie niskiej intensywnosci, z towarzyszgca funkcjg ustugowa. Na terenach MU funkcje
dominujgcg powinna petni¢ zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna i wielorodzinna a ustugi
funkcje uzupetniajgcg. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw funkcjonalnych

MU:

— utrzymanie i rozwijanie:

funkcji mieszkaniowej, z zabudowg o wysokiej, Sredniej i niskiej intensywno$ci,
ustug podstawowych obstugujgcych poszczegélne zespoty zabudowy,
zgrupowanymi - w miare mozliwosci - w lokalnych osrodkach ustugowych,
stanowigcych lokalne przestrzenie publiczne,

w ograniczonym zakresie (do 30% wyznaczonego terenu) - ustug ogolnomiejskich
0 swobodnej lokalizacji;



zakaz lokalizowania obiektow i inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci

i infrastruktury technicznej;

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz =z istniejgcymi obiektami

stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotow zieleni, w tym

zadrzewien;

ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,

z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardéw

uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb;

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow

trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

+  zagospodarowania terenu kolidujacego w sposéb istotny z funkcjami obszaru,

* zabudowy, ktéra utracita warto$¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
wartosci kulturowych,

* obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

* w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych w sposob istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne;

wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o

charakterze miejskim oraz w ograniczonym zakresie obiektow ustugowych;

odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien

i zakrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach

kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektéw; w przypadku obiektéw

dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowej;
wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu pieszych
ciggow spacerowych i tras rowerowych;

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektow, w tym:

* modernizacja i uzupetnienie oraz budowa sieci ulicznej,

* modernizacja i uzupetnianie urzgdzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni,

* wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzgdzenie chodnikdéw z przystosowaniem
do potrzeb oséb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

* urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

zapewnienie wilasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng

z systemébw  miejskich, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania

i oczyszczania sciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla

Srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:sukcesywnego wyposazania

nowych terenéw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna,

na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie

wynikajgcych stad warunkow;

wskazniki zagospodarowania terenéw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:



= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,8,
» dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej - 1,2,

= dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 4,0,

= dla zabudowy ustugowe;j - 2,0,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowej - 10,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 15,

= dla zabudowy ustugowe;j - 12,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowe;j - 3,

= dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 5,

= dla zabudowy ustugowej w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 4,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o duzym udziale zieleni (MU)

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o duzym udziale zieleni (MU) - obejmuja
tereny na ktérych zlokalizowana jest zarébwno zabudowa jednorodzinna jak i wielorodzinna
0 przewaznie niskiej intensywnosci, z towarzyszgcg funkcjg ustugowa. Na terenach MU
funkcje dominujgca powinna petni¢ zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna i wielorodzinna
a ustugi funkcje uzupetniajgcg. Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych

MU:

utrzymanie i rozwijanie:

funkcji mieszkaniowej, z zabudowg o wysokiej, Sredniej i niskiej intensywno$ci,
ustug podstawowych obstugujgcych poszczegélne zespoty zabudowy,
zgrupowanymi - w miare mozliwosci - w lokalnych osrodkach ustugowych,
stanowigcych lokalne przestrzenie publiczne,

w ograniczonym zakresie (do 30% wyznaczonego terenu) - ustug ogélnomiejskich
0 swobodnej lokalizacj;

zakaz lokalizowania obiektéw i inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci
i infrastruktury technicznej;



ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami

stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotow zieleni, w tym

zadrzewien;

ochrona obiektdow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,

z ewentualnymi  zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow

uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspoétczesnych potrzeb;

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow

trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

»  zagospodarowania terenu kolidujgacego w sposoéb istotny z funkcjami obszaru,

» zabudowy, ktéra utracita wartos¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
wartosci kulturowych,

* obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

*  w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych w sposob istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne;

wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o

charakterze miejskim oraz w ograniczonym zakresie obiektéw ustugowych;

odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewieh

i zakrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiekidw o wysokich wartosciach

kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektéw; w przypadku obiektéw

dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowe;;
wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu pieszych
ciggoéw spacerowych i tras rowerowych;

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektéw, w tym:

* modernizacja i uzupetnienie oraz budowa sieci ulicznej,

* modernizacja i uzupetnianie urzgdzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni,

* wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzgdzenie chodnikdéw z przystosowaniem
do potrzeb oséb niepetnosprawnych, urzgdzenie zieleni towarzyszacej,

* urzadzenie ciggbéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng

z systemédw  miejskich, ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania

i oczyszczania sciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla

Srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:sukcesywnego wyposazania

nowych terendw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna,

na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie

wynikajgcych stad warunkow;

wskazniki zagospodarowania terenow:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,4,

= dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej - 0,8,



= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 3,0,

= dla zabudowy ustugowe;j - 1,5,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowej - 10,

= dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 15,

= dla zabudowy ustugowej - 12,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo - ustugowe;j - 3,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 5,

= dla zabudowy ustugowej w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnegj - 4,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

8. Tereny zabudowy ustugowej (U)

Tereny zabudowy ustlugowej (U) - obejmujg tereny istniejgcych ustug oraz tereny
przeznaczone dla lokalizacji nowych funkcji ustugowych, ze wskazaniem ustug o funkcji
centrotworczej, takich jak: handel detaliczny, ustugi administracji, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, nauki, os$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki,
hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta oraz inne.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw funkcjonalnych

U:

utrzymanie i rozwijanie ustug ogoélnomiejskich o swobodnej lokalizaciji,

zakaz lokalizowania obiektow i inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie fgcznosci
i infrastruktury technicznej;

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotow zieleni, w tym
zadrzewien;

ochrona obiektdow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardéw
uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb;

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw
trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;
eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

»  zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposéb istotny z funkcjami obszaru,



* zabudowy, ktora utracita wartos¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
warto$ci kulturowych,

* obiektéow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

* w obiektach istniejacych, funkcji kolidujgcych w sposob istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne;

— odpowiednie ksztalttowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien
i zakrzewien, ze szczegodlnym uwzglednieniem obiekidw o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektéw; w przypadku obiektéw
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowej;

— wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu pieszych
ciggow spacerowych i tras rowerowych;

— wdolinach rzek dopuszcza sig, wyznaczanie szlakéw turystycznych, pieszych, Sciezek
edukacyjnych oraz urzgdzen turystycznych zwigzanych z turystykg wodnag, takich jak
np. przystanie, pola biwakowe;

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzgdzen i obiektow, w tym:

* modernizacja i uzupetnienie oraz budowa sieci ulicznej,

* modernizacja i uzupetnianie urzgdzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni,

* wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzgdzenie chodnikdéw z przystosowaniem
do potrzeb oséb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

* urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

— zapewnienie wifasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng
z systeméw  miejskich, ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania
i oczyszczania $ciekdw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla
Srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:sukcesywnego wyposazania
nowych terenéw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna,

— naterenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi -zachowanie
wynikajgcych stad warunkodw;

— wskazniki zagospodarowania terendw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 4,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

9. Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej (PU)

Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej (PU) - obejmujg tereny
istniejgcej dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej, magazynowo -sktadowej i ustugowej oraz
przeznaczone dla lokalizacji nowej zabudowy tego typu, rowniez w zakresie
przedsigbiorczosci lokalnej (rozwijania matych i Srednich przedsigbiorstw). Na terenach PU
znajdujgcych sie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie dopuszcza sie prowadzenia
ucigzliwej dziatalnosci produkcyjno - ustugowej, rozumianej jako przedsiewziecia moggce
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,



nakazuje sie ponadto wprowadzenie pasa zieleni wysokiej w granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej. W ramach terenéw PU dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych
(na budynkach oraz jako farmy o powierzchni nie wiekszej niz 500 m?).

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
PU:

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru, pod
warunkiem stosowania technologii ograniczajgcych ucigzliwosci w stosunku
do otoczenia ze szczegdélnym uwzglednieniem zachowania dopuszczalnych norm
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, gleb, wéd powierzchniowych
i podziemnych dla terenéw mieszkalnych i prawnie chronionych;

— realizowanie nowej dziatalnosci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terendw,
polegajgcym na ustaleniu zasad ich podziatu i wyposazeniu w niezbedne urzgdzenia
towarzyszgce (komunikacja, infrastruktura techniczna);

— tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwiaszcza
wzdtuz gtéwnych ulic;

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw i urzadzen technicznych komunikacji;
pojazdy zwigzane z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione
miejsca do parkowania badz garazowania w obrebie dziatek poszczegdlinych
uzytkownikéw, tereny potozone przy gtéwnych drogach (klasy GP i G) powinny by¢
wyposazone w wewnetrzny uktad komunikacyjny z ograniczong liczbg wjazdow
do drogi gtéwnej;

— uzupetnianie istniejgcych brakdw w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng
dziatek i obiektéw istniejgcych, ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw; warunkiem uruchomienia dziatalnosci gospodarczej
na nowym terenie jest wyprzedzajgce wyposazanie w infrastrukture techniczng;

— zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z wyjatkiem terenéw
wyznaczonych  w obowigzujgcych  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego;

— wskazniki zagospodarowania terendw:
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla instalacji technicznych,
komindw i siloséw maksymalna wysokos¢ wynosi 25 m,
* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%.

10. Tereny zabudowy zagrodowej (RM)

Tereny zabudowy zagrodowej (RM) - obejmujg tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
tereny przeznaczone dla lokalizacji nowej. W granicach terenéw RM dopuszcza sig lokalizacje
nieucigzliwych ustug podstawowych i drobnego rzemiosta (gtéwnie jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub gospodarczy).



Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw
funkcjonalnych RM:

utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu, z mozliwoscig

uzupetnien i modernizaciji;

mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

zabudowy zwigzanej z agroturystykg i rekreacjg indywidualng (przy czym nowe

budynki powinny posiada¢ parametry domow mieszkalnych dla zabudowy

zagrodowe)), jak i adaptacja dla tych funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej;

zapewnienie niezbednej obstugi komunikacyjnej;

wyposazenie terenu i obiektéw w niezbedng infrastrukture techniczna.

na terenach RM potozonych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, nie powinno sie

dopuszczaé¢ (poza uzasadnionymi przypadkami) chowu Ilub hodowli zwierzat

kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

wskazniki zagospodarowania terenéw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla instalacji technicznych,
komindw i siloséw maksymalna wysoko$¢ wynosi 25 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

11. Tereny infrastruktury (IT)

Tereny infrastruktury technicznej (IT) - obejmujg tereny obiektow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg, telekomunikacje, energig elektryczng, energi¢ cieplng i gaz
oraz w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw IT:

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzgdzen zgodnych z funkcjg obszaru oraz
realizowanie nowych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania
technologii nie powodujgcych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu; place manewrowe i miejsca do
parkowania bgdz garazowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenu,
tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza na
styku w terenami mieszkaniowymi i ustugowymi i wzdtuz drég.

wskazniki zagospodarowania terenéw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%.

12. Tereny obstugi komunikaciji (KS)

Tereny obstugi komunikacji samochodowej (KS) - stanowig tereny wyodrebnionych,
wazniejszych urzgdzen obstugi komunikacji drogowej, takich jak parkingi i garaze.



Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow funkcjonalnych
KS:

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzgdzen zgodnych z funkcjg obszaru wraz z
urzgdzeniami towarzyszgcymi, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych nie
powodujgcych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia;

— realizowanie nowych urzadzen obstugi komunikacji, po uprzednim ich wyposazeniu w
niezbedng infrastrukture techniczna, ze szczegdélnym uwzglednieniem urzadzen
odprowadzania sciekow, w tym w zakresie kanalizacji opadowej;

— stosowanie niewielkich gabarytéw obiektéw budowlanych, w miare mozliwosci
ksztattowanie bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym;

— tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwtaszcza na
styku z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi.

— wskazniki zagospodarowania terenéw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

13. Tereny cmentarzy (ZC)

Tereny cmentarzy (ZC) - podstawowym przeznaczeniem terenu sg cmentarze wyznaniowe
wraz z urzadzeniami komplementarnymi (obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi)
i towarzyszgcymi np. przedsiebiorstwa ustug pogrzebowych i zaktady kamieniarskie.
Zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw cmentarzy. W sagsiedztwie
cmentarza - w strefach oznaczonych na rysunku Studium, wystepujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw ZC:
— utrzymanie istniejgcych cmentarzy grzebalnych i w miare mozliwosci - ich rozbudowa;
— wyposazenie terenu cmentarzy:
* W niezbedne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce (kaplice cmentarne itp.),
* W niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode,
urzgdzenia gromadzenia i usuwania odpadow itp.),
* w niezbedne urzgdzenia komunikacyjne, w tym parkingi.
— zachowanie istniejgcych cmentarzy niegrzebalnych i utrzymanie zieleni na ich terenie.

W sasiedztwie cmentarza (w strefie 50 m) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza i jednoczes$nie w strefie 50 m od cmentarza,
wyznaczonej na rysunku Studium, wyklucza sie mozliwos¢ realizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zaktaddw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci lub zaktadéw zbiorowego zywienia.



14. Tereny zieleni ogrodéw dziatkowych (ZD)

Tereny zieleni ogrodéw dziatkowych (ZD) - przeznaczeniem podstawowym sg tereny
ogrodow dziatkowych. Zakazuje sie lokalizowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, dopuszcza sie natomiast lokalizacje obiektow takich jak: budynki rekreacji indywidualnej,
altany, budynki gospodarcze, obiekty przeznaczone do zaspokajania wspoélnych potrzeb
uzytkownikéw dziatek oraz urzgdzenia nawadniajgce.

Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw ZD:

— utrzymanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych i zwigzane z nimi urzadzen;
wyznaczenie nowych ogrodéw;

— wyposazenie obszaréw w parkingi oraz niezbedng infrastrukture techniczng
(urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne);

— obszary powinny by¢ objete zakazem zabudowy nie zwigzanej z ich funkcja,

— wskazniki zagospodarowania terenow:
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

15. Tereny zieleni urzagdzonej (ZP)

Tereny zieleni urzadzonej (ZP) - obejmujg tereny urzgdzonej, w tym miejskiej zieleni
parkowej petnigcej funkcje rekreacyjng. Przeznaczone sg dla réznego typu zieleni
ogolnodostepnej, urzgdzonej w formie parkéw, zielencow, ogrodéw, skwerdw, placow zabaw,
z dopuszczeniem lokalizowania matej architektury. W terenach ZP dopuszcza sie organizacje
imprez tymczasowych i parkingow.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw ZP:
— urzadzanie i utrzymywanie zieleni oraz towarzyszacych urzadzen parkowych,
zgodnych z funkcjg terenu;
— korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw
trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;
— eliminowanie - w miare mozliwosci:

» zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposéb istotny z funkcjami strefy,
zabudowy, ktora utracita wartos¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia
warto$ci kulturowych,

* obiektéow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

* w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych w sposéb istotny z funkcjami strefy i
adaptowanie tych obiektdéw na cele z nimi niesprzeczne;

— wyposazenie terenu w niezbedne urzgdzenia komunikacyjne, w tym parkingi,
— wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng, w tym w szczegdlnosci

w oswietlenie i niezbedne urzadzenia wodociggowo kanalizacyjne;



— zabezpieczenie przeciwpowodziowe terendw parku miejskiego;
— wskazniki zagospodarowania terenéw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

16. Tereny zieleni cennej przyrodniczo (Z)

Tereny zieleni cennej przyrodniczo (Z) - obejmujg tereny wzdtuz rzeki Marychy, ktére pemnié
powinny role krajobrazows i ekologiczng i mogg by¢ przeznaczone do wypoczynku i rekreacji.
Istnieje mozliwos¢ ksztattowania zieleni poprzez uzupetniajgce nasadzenia. Dopuszcza sie
budowe $ciezek rowerowych, przystani kajakowych, urzgdzen zwigzanych z ochrong przyrody
oraz obiektow matej architektury zwigzanej z edukacjg przyrodnicza, wypoczynkiem, sportem
i rekreacja.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw Z:

— utrzymanie istniejgcych urzgdzen wodnych;

— dopuszczenie wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng (urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne);

— obszary powinny by¢ objete zakazem zabudowy nie zwigzanej z ich funkcjg;

— dopuszcza sie, wyznaczanie szlakéw turystycznych, pieszych, sciezek edukacyjnych
oraz urzgdzen turystycznych zwigzanych z turystykg wodng, takich jak np. przystanie,
pola biwakowe;

— wskazniki zagospodarowania terendw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

17. Tereny placéw publicznych (KP)

Tereny placéw publicznych (KP) - obejmujg tereny placéw miejskich ogélnodostepnych.
Dopuszcza sie tymczasowe obiekty zwigzane z obstugg imprez okolicznosciowych
i sezonowych, nie dtuzej niz 180 dni, tj. scen, ogrédkéw kawiarnianych, wyposazenia
jarmarkéw lokalnych produktow. Nalezy zachowacC szczegolng dbatos¢ w kompozyciji
przestrzennej placéw w zakresie materiatow uzytych do realizacji nawierzchni, elementow
matej architektury, oswietlenia i kompozycji zieleni, ponadto wystroj obiektow tymczasowych
powinien by¢ spojny w obrebie catego placu.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw funkcjonalnych
KP:
— zakaz lokalizowania budynkow;
— utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne,



linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewodow wodociggowych,
kanalizacyjnych itp.,

— ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejgcych zespotow zieleni, w tym
zadrzewien;

— odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien
i zakrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektéw; w przypadku obiektéw
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowej;

— wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu pieszych
ciggow spacerowych i tras rowerowych;

— wskazniki zagospodarowania terenéw:

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

18. Tereny zieleni takowej (L)

Tereny zieleni takowej (L) - obejmujg tereny fgk i pastwisk. Celem ich zachowania jest
utrzymanie istniejgcych komplekséw tak i ich zagospodarowania jako istotnych elementéw
przyrodniczych i krajobrazowych; utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowdw, oczek i ciekéw
wodnych oraz istniejgcych dojazddw do tgk. Tereny £ wytgczone sg z mozliwosci lokalizowania
budynkéw. Dopuszcza sie mozliwoS¢ zachowania i remontu istniejgcych obiektow
budowlanych, realizacje urzadzeh wodnych i melioracyjnych, drog dojazdowych do gruntéw
rolnych, niezbednych sieci uzbrojenia technicznego.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
L:

— ochronie podlegajg wartosci przyrodnicze i krajobrazowe tych obszaréw, w tym zieleh
niska - jako obszaréw tworzacych podstawowy uktad korytarzy ekologicznych miasta
i jego otoczenia,

— tereny zieleni niskiej mogg by¢ wykorzystane jako uzytki zielone,

— utrzymuje sie istniejgcg zabudowe; w przypadku potozenia jej na terenach
bezposredniego zagrozenia powodzig wskazuje sie potrzebe wykonania odpowiednich
zabezpieczen,

— wyklucza sie sytuowanie nowej zabudowy; w uzasadnionych przypadkach, pod
warunkiem nie naruszania korytarzy ekologicznych, dopuszcza sie urzgdzenia
zwigzane z gospodarkg wodna,

— tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

* ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac sie na wyznaczonych sSciezkach, z
dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetraciji terenu,



* ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i
odpowiednio urzgdzonych tras,

— utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne,
linie elektroenergetyczne, gazociggi, niezbedne przebiegi przewoddéw wodociggowych,
kanalizacyjnych itp.).

19. Tereny wod (W)

Tereny wéd (W) - obejmujg istniejgce wody powierzchniowe: rzeki i potoki oraz zbiorniki
wodne. Tereny te przeznaczone sg na cele gospodarki wodnej. Obowigzuje tu zachowanie i
ochrona istniejgcych wod powierzchniowych. W terenach tych wprowadza sie zakaz regulacji
brzegéw wodnych bez zgody powotanego w tym celu zarzadcy, zabrania sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar. Dopuszcza sie wykonywanie  zabezpieczen  przeciwpowodziowych i
przeciwerozyjnych w sytuacjach, gdy wystgpi konieczno$¢ ochrony zdrowia i zycia ludzi oraz
ich mienia. Nakazuje sie ochrone wod przed zanieczyszczeniami, wtym zaréwno
zanieczyszczeniami obszarowymi (z gospodarki rolniczej, z terenéw nieskanalizowanych), jak
i punktowymi. Postuluje sie utrzymanie zbiornikow wodnych i przystosowywanie ich na cele
rekreacyjne (wedkarstwo, kagpieliska, uprawianie sportow wodnych itp.).

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow W:

— dopuszcza sie wykonywanie zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych
w sytuacjach, gdy wystapi koniecznos¢ ochrony zdrowia i zycia ludzi oraz ich mienia;

— ochrona wodd przed zanieczyszczeniami, w tym zarOdwno zanieczyszczeniami
obszarowymi (z gospodarki rolniczej, z terendw nieskanalizowanych), jak
i punktowymi;

— zapewnienie paséw ochronnych wzdtuz ciekéw w celu:
* umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
* umozliwienia administratorowi ciekow prowadzenia robot remontowych

i konserwacyjnych w korytach ciekow,

« ochrony otuliny biologicznej ciekdbw wodnych;

— utrzymanie zbiornikbw wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne
(wedkarstwo, kagpieliska, uprawianie sportow wodnych itp.).

20. Tereny laséw (ZL)

Tereny laséw (ZL) - obejmujg istniejgce lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione
przeznaczone na cele gospodarki lesnej. Sg one wytgczone z zabudowy, z wyjgtkiem
mozliwosci realizacji obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng i wodng, a takze Sciezek
rowerowych, drég dojazdowych do gruntdw lesnych i urzadzen turystycznych zgodnych
z planem urzgdzenia lasu.



21. Tereny rolne (R)

Tereny rolne (R) - obejmujg tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej. Na terenach
rolnych dopuszcza sie realizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych, urzadzen
melioracyjnych, niezbednych sieci uzbrojenia technicznego oraz mozliwosé zachowania
remontu i rozbudowy istniejgcych obiektow budowlanych oraz budowe nowych obiektéw w
istniejgcej zabudowie siedliskowej. W dolinach rzek dopuszcza sie, wyznaczanie szlakow
turystycznych, pieszych, sciezek edukacyjnych oraz urzgdzen turystycznych zwigzanych
z turystykg wodng, takich jak np. przystanie, pola biwakowe. Dopuszcza sie ponadto
mozliwos¢ zalesien gruntow stabej jakosci, gruntdw w sasiedztwie laséow oraz gruntow
nieuzytkowanych.

22. Tereny podstawowych ciaggéw komunikacyjnych

Tereny podstawowych ciggéw komunikacyjnych - obejmujg tereny giéwnych drog
publicznych istniejgcych i planowanych. Sg to drogi klas dojazdowych, lokalnych, zbiorczych,
gtownych i gtéwnych ruchu przyspieszonego.



